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Rynek mieszkan i domoéw wakacyjnych tej pory odczuwa skutki kryzysu finansowego. Nad morzem i w
gorach na chetnych czekaja tysiace pustostanow!

Maximilian Mendel z firmy doradczej Reas przyznaje, ze wielu przedsigbiorcdw uwierzyto ekspertom, ktérzy przekonywali,
Ze polski rynek nieruchomosci wakacyjnych ma ogromny potencjat rozwoju. W latach 2006-07 zaroito sig wiec od
inwestycji nad morzem, w gérach oraz na Pojezierzu Warminsko-Mazurskim. Reas ocenia w swoim najnowszym raporcie,
ze tylko w 2009 r. powstato tam ponad 6 tys. apartamentéw i doméw wakacyjnych. Jednak kryzys spowodowat, ze
prawie jednej czwartej z nich deweloperom do tej pory nie udato sig sprzeda¢ (niektére przejety banki). Mendel nie chce
ujawni¢ tych inwestycji, zeby ich nie pograzy¢ jeszcze bardziej. Wiadomo jednak, ze najwigcej pustostanéw jest nad
morzem. Dlaczego?

- Zniechecaty nie tylko wysokie ceny. Wprawdzie obecnie sg one nizsze nawet o jedng trzecig, sek jednak w tym, ze
wiele projektow jest po prostu nietrafionych ze wzgledu na lokalizacje i standard - komentuje Matgorzata Kadula z agencji
Rent Nieruchomos$ci Romanowicz, ktéra operuje na Pomorzu Zachodnim. Posredniczka dodaje, ze wskutek spadku
dostepnosci kredytéw nieruchomosci wakacyjne kupujg obecnie gtéwnie ci, ktorzy traktujg je jako inwestycje. W miare
dobrze sprzedajg sie wiec one tam, gdzie mozna je wynajaé przez okres dituzszy niz dwa, trzy miesigce w roku.

Jednym z takich miejsc jest Swinoujscie, gdzie ogromny kompleks mieszkan wakacyjnych Baltic Park zbudowata firma
Kristensen. Wedtug $winoujskiej posredniczki ich ceny (przecigtnie ponad 10 tys. zt za m kw.) nie spadty w czasie
kryzysu. Wiasciciele nie majg bowiem probleméw z wynajmem (zarzadzanie moga powierzy¢ jednej z kilku dziatajacych tu
firm). Kryzys nie zahamowat tez kolejnych inwestycji. Matgorzata Kadula chwali wiadze Swinoujécia, ale tez przyznaje, ze
po czesci wynika to z tego, ze miasto jest uzdrowiskiem, do ktérego $cigga na kuracje bardzo wielu Niemcow i
Skandynawow.

Na niemieckich kuracjuszy mogg tez liczy¢ inwestorzy, ktérzy kupig apartamenty wakacyjne w Kotobrzegu. Tam buduje
m.in. firma Zdrojowa Invest, ktéra specjalizuje sie w budowie condohoteli. Inwestycja polega na kupieniu w condohotelu
apartamentu lub pokoju, a nastgpnie wynajeciu go firmie zarzgdzajgcej catym obiektem. Oczywiscie kluczowe sg jego
lokalizacja oraz standard. Zdrojowa Invest ma na swoim koncie dwa condohotele - czterogwiazdkowy Sand Hotel oraz
pieciogwiazdkowy Marine Hotel z widokiem na morze, centrum SPA & Wellness, centrum sportowym, dwiema
restauracjami, kawiarnig , klubem nocnym i centrum konferencyjnym. W przysztym miesigcu ma by¢ otwarty trzeci
condohotel Ultra Marine, o jeszcze wyzszym standardzie (pie¢ gwiazdek z plusem). - Prawie wszystkie z ponad 400
apartamentéw w tych inwestycjach zostaty sprzedane - zapewnia prezes spotki Szymon Wréblewski.

Tego typu inwestycja jest adresowana do tych, ktérzy majg spore nadwyzki finansowe. Za w petni wyposazony pokéj w
Marine Hotelu trzeba byto zaptaci¢ nawet 14 tys. zt za m kw. Wréblewski zapewnia jednak, ze w tym przypadku spétka
zapewnia inwestorom okreslony dochéd z wynajmu pokoi bez wzgledu na obtozenie. Inwestor ptaci jedynie podatek od
nieruchomosci i ubezpieczenie. O reszte dba zarzgdca obiektu. - Stopa zwrotu wynosi ok. 6-7 proc. - twierdzi prezes
Zdrojowej Invest.

Maximilian Mendel przyznaje, ze ostatnio w Polsce rosnie popularno$¢ condo- i aparthoteli. - Turysci chetnie z nich
korzystajg chocby ze wzgledu na wigkszg anonimowos¢. Poza tym apartamenty majg czesto aneks kuchenny z petnym
wyposazeniem, co jest wazne zwtaszcza dla rodzin z matymi dzieémi - wyjasnia Matgorzata Kadula.

Dodajmy, ze w przypadku aparthotelu inwestor moze - ale nie musi - podpisa¢ umowe najmu z zarzadcg (wynajecie
swojego pokoju moze powierzy¢, komu zechce). - Deweloperzy, operatorzy i agencje nieruchomosci zwykle oferujg
dtugoterminowe umowy z gwarancjg dochodu od roku do trzech lat - méwi analityk Reasa. Wedtug niego zwrot z
inwestycji waha sig w granicach 5-7 proc., choé zdarza si¢ tez i wyzszy. Zalezy to tez od tego, czy i jak dlugo wiasciciel
apartamentu sam z niego korzysta.

W czasie kryzysu zmalata natomiast aktywno$é deweloperéw budujgcych tradycyjne mieszkania i domy wakacyjne. Reas
ocenia, ze w ubiegtym roku powstato ich zaledwie ok. 2,5 tys. | nie zanosi si¢ na poprawe koniunktury. Przecigtny poziom
przedsprzedazy w inwestycjach bedgcych w trakcie realizacji jest bowiem bardzo niski. Np. w planowanych do
ukonczenia w przysztym roku wynosi ponizej 20 proc. Mendel tumaczy to tym, ze niewielu jest chetnych na zakup tzw.
dziury w ziemi.

- Poza tym klientom nie da sie juz wcisng¢ "apartamentéw" w szczerym polu - zauwaza Matgorzata Kadula. -
Deweloperzy, ktorzy planujg tego typu inwestycje, muszg tez wzig¢ pod uwage i to, ze nawet jesli okolica jest tadna, a do

morza pieé krokéw, to trudno im bedzie sprzeda¢ mieszkania, jesli gmina nie zaoferuje turystom Zzadnych atrakcji.

Dyrektor zarzadzajacy firma Kristensen Group Jacek Twardowski uwaza jednak, ze najwazniejszy jest widok z okna.
Dlatego nad morzem interesujg go dziatki wytacznie w pierwszej linii zabudowy.

Wyglada na to, ze podobnie uwazajg w Zdrojowej Invest. Jeszcze w tym roku firma chce zacza¢ budowe kompleksu
apartamentowo-ustugowego w Ustroniu Morskim, ktéry bedzie potozony przy samej plazy.

Z kolei Kristensen kupit wtasnie podobnie usytuowang dziatke w Dziwndwku, na ktérej zamierza wybudowac
czterokondygnacyjny budynek z 55 apartamentami i garazem podziemnym. Tuz obok ma powstaé kameralny condohotel
z maksymalnie 20 pokojami. Oba budynki bytyby potaczone duzym, zimowym ogrodem.
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